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Altaldnos rendelkezések, elektronikus
ugyintezes

A rendelet hatalya

-nem terjed ki a geodeziai epitményekre es a barlangban vegzett
tevekenysegekre

-repUloterek es leszallopalyak esetében elteresekkel kell alkalmazni

-sajatos épitmenyfajtak eseteben elterOJogszabaIyl rendelkezes
hianyaban kell alkalmazni

- Az elektronikus dokumentacids rendszer - ETDR
-minden resztvevo, hatosag, szerv itt tartja a kapcsolatot

-elektronikus alairast, idobelyegzdt alkalmaz



Az epitesugyl hatosagl eljarasok
altalanos szabalyai

Ugyféli kor: épittetd, a telek, épitmény (vagy -rész) tulajdonosa, a zartsortan vagy ikresen
csatlakozo épulet tulajdonosa, akinek valamilyen bejegyzett joga van, és az érintett
telekkel k6z6s hatarvonaly, telek tulajdonosa, haszonélvezgje

Helyszini szemle
Az épitésugyi hatosagi eljaras iranti kérelem tartalma és altalanos mellékletei

-az épittetd meghatalmazast adhat elektronikus Ggyintézési rendelkezésében, vagy
csatolni kell a meghatalmazas épittetd altal elektronikusan alairt vagy hitelesitett (AVDH =
- Azonositasra Visszavezetett Dokumentum Hitelesités) masolatat, tobb epltteto esetén
személyenként kilon-kilon hitelesitve

-jogi személy vagy szervezet esetén alairas-hitelesitéssel ellatott aldirasi cimpéldanyanak
masolatat is mellékelni kell




Az epitesugyl hatosagl eljarasok
altalanos szabalyai- 2

Az épiteszeti-miUszaki dokumentacio

- elektronikus formaban eldallitott, tervezo(k) altal elektronikusan hitelesitett dokumentacio,
tervezénkeént kilon-kilon alairolap

- a teriletrendezési, a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények teljesitését igazolni
szikséges

A kérelem benyujtasa

-ETDR-ben vagy személyesen |

-tobb kérelmezd esetén egy személyt kell meghatalmazni
Ugyintézési hatarid6

- 25 nap, szakkérdéssel érintett esetben 35 nap

- Egyszer( bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasakor: 30 nap, szakkérdéssel érintett-
esetben 40 nap




Az epitesugyl hatosagl eljarasok
altalanos szabalyai - 3

Az eljaras megindulasa és értesités az eljaras megindulasarol: a hatosag feldl 5
napon belUl értesités, helyszini szemle id6pontjaval, stb.

Hianypotlas: 5 napon belUl kiirasra kerGl (egyszer( bejelentésnél és a jogszer(tlen
épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasa esetén nincs)

Szakhatosag kozremiUkodeése

Betekintés az elektronikus eljaras irataiba

- Az ETDR-ben lévé elektronikus Ugyirat egyedi kéddal tortén6 megosztasa kizardlag
a birdsag, az alapvetd jogok biztosa, az Ugyészség és a nyomozo hatosag részére
engedeélyezheto.




Az epitesugyl hatosagl eljarasok
altalanos szabalyai - 4

Az épitésugyi hatodsagi eljarasok egyeb szabalyai
-a hatosag a tervtanacsi vélemeényt bizonyitékként értékeli

-a hatosagot koti az egyedi eltérés targyaban hozott tervtanacsi vagy allami
foepitészi vélemény

Nem mindsil jogszerUtlen épitési tevékenységnek, ha a tervdokumentaciotol valo
eltérés nem nagyobb, mint az engedélyezett vagy bejelentett épitmény

- a) kilso alaprajzi méretének 1%-a, de legfeljebb 2,00 m2,
b) beépitési magassaganak 1%-a, de legfeljebb 0,2 méter,

c) helyszinrajzi elhelyezéséhez képest 0,2 méter.



Egyszeru bejelentés es épitési engedeéely
alapjan végezhetd tevékenyséegek

Egyszery bejelentés alapjan vegezheto épitesi tevekenységek
-legfeljebb 300 m2 0sszes hasznos alapteriletl, kizarélag lakofunkciot tartalmazo ép.

-lakdépiletet kiszolgalo max. 60 m2-es melléképilet max. 6,0 m-es gerinccel, vagy
4,5 m-es parkannyal, ha lapostetos

-az el6bbiekhez 1,5 m-t meghalado tamfal, stb.

-Az épittetd dontése alapjan az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevekenység
épitési engedély alapjan is végezhetd.

Epitési engedély alapjan végezhet6 épitési tevékenységek

-Uj épulet épitése, meglévd bovitése, zartsoru vagy ikresen csatlakozo épilet épitése,
tamfal, kozhasznalatu firddmedence, magasles, kilato, stb...




Egyszerii bejelentési eljaras

Egyszerl bejelentési eljaras Uj lakoépilet épitése esetén
Uj szabaly, hogy az Uj lakdépiletre vonatkozd egyszer( bejelentési eljarasban az épitésigyi
hatosag érdemi vizsgalatot végez, ellendrzi a tervezett épllet épitésigyi szabalyoknak valo

megfelelését, amely eljarasrend az épittetdk jogbiztonsagat hivatott erdsiteni. A meglévo
lakoépuilet bovitésének bejelentése soran a hatosag kizardlag a mellékletek meglétét ellenorzi.

-15 napon belUl a hatdésag megtagadja a tudomasulvételt, ha valami hianyos, vagy nem felel
meg |

-a bejelentést a hatosag hallgatassal tudomasul veszi, az épités a bejelentés utani elso
munkanaptdl szamitott 20 nap elteltével kezdheto el

-ellenérdekdl Ggyfél esetén engedélyezésre kildi a hatosag a bejelentést

-4 éven belUl megkezdhet6 az épités, majd 6 éven keresztil végezhetd




Epitésiigyi hatésagi ehgedélyezési eljarasok

Az épitési engedélyezési eljaras alapvetd szabalyai nem valtoznak, az épitésigyi hatdsag
az engedélyezési eljaras soran a tervezett épitési tevékenység épitésigyi eldirasoknak vald
megfelelését ellenorzi.

A 2013 oOta hasznalatos 0Osszevont telepitési eljaras alkalmas tobb 6nallo — épitési
engedélyezést megel6z6 — hatosagi engedélyezési eljaras kivaltasara és a telepilésrendezési
eszkoz elfogadasanak, modositasanak egyszer(sitésére. Az eljaras szabalyai nem valtoznak.

A hasznalatbavételi engedélyezési és tudomasulvételi eljaras szabalyai 6sszevonasra kerilnek
egy eljarasba, az uj szabalyok szerint a hatdsag feladata eldonteni, hogy milyen eljarasrendben
hozza meg a dontését (hasznalatbavételi engedély vagy tudomasulvétel).

A jovoben lehet6seg nyilik arra, hogy az 1000 m2 hasznos alapteriletet meghaladd
irodaépuletek meghatarozott feltételek mellett hasznalatbavételi engedélyt kapjanak akkor is,
ha az Uj irodahaz meghatarozott részében egyes befejez6 munkak (pl. burkolas) még
nincsenek teljesen készen, de az épilet egy részét mar hasznalatba kivanjak venni.




Folytatas es hatosagi bizonyitvany
kidllitasa ’

Fennmaradasi engedélyezési eljarast az épitésigyi hatosag az Uj szabalyok alapjan csak a 10 éven beldl
jogszerUtlenyl végzett épitési tevékenységek esetén folytat le.

A bontasi engedélyezési eljaras szabalyai valtozatlanok, a jogszabaly rogziti a bontasi engedély alapjan
végezhetd tevékenységek korét, a kérelem tartalmat és mellékleteit, az eljarasban vizsgalt szempontokat,
a dontés kotelezo tartalmat, valamint az értesitl6k korét.

A kormanyrendelet meghatarozza, hogy az épitésigyi hatésag mely esetekben allit ki hatésagi bizonyitvanyt
az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténo atvezetéséhez.

Uj elem, hogy fennmaradasi engedély helyett hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni a tiz évnél régebben,
jogszerUtlendl, de szakszer(en épitett épitményekre, egyszer(sitett épitészeti-mUszaki dokumentacid és

szakért6i vélemény benyujtasaval.
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Az epitesi folyamat felugyelete, hatosagi
ellenorzés, hatosagi intézkedések

A megszintetett épitésfeligyeleti hatdsag feladatkorével kibovil az épitésigyi hatdsag feladatkore az épitési
folyamat felUgyeletével, a szabalytalan- épitkezések feltarasaval, a szabalytalansag megszintetése érdekében
szikséges intézkedések megtételével, amely szabalyok alapvetéen nem valtoznak.

Bevezetésre keril az alapozas elkésziltének bejelentése, amely alapjan az épitésigyi hatdsag ellendrzi
az alapozas szakszer(iségét, megeldzve az esetleges szabalytalansagokbol adddo késébbi atalakitasra vagy
bontasra kotelezéseket. Ez a rendelkezés 2025. oktdber 1-jén lép hatalyba.

Az épitésigyi hatdsag ellenérzi az épités folyamatat, felkutatja a szabdlytalan épitési tevékenységeket.
Az ellen6érzésen megallapitott szabalytalansag esetén a rendeletben foglaltak szerint intézkedést tesz, illetve
a kilon kormanyrendelet szerint épitésigyi birsagot szab ki. Az épitésigyi hatosag a szabalyozott esetkdrokben
azonnal megtiltja az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat, .meghatarozott esetekben a jogsértés
megszintetéséig, meghatarozott esetekben a szabalytalansag targyaban meghozandoé dontéséig.

Az épitésigyi hatosag a Méptv. szabalyai szerint ellendrzi és vizsgalja a meglévé épitmények miszaki allapotat, és

az ellenGrzésen tapasztaltak alapjan kotelezést alkalmaz, ha a meglévd épitmény, épitményrész allékonysagat
vagy az életet veszélyezteto allapot all fenn.




