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JOGSZABALYVALTOZASOK - 2024. OKTOBER 1.

2024. oktober 1-én életbe I1éptek a magyar épitészetrdl szo6ld 2023. C. torvény
leglényegesebb rendelkezései és ezzel 6sszhangban sok ehhez kapcsolodé
jogszabaly is modosult, hatalyat vesztette, illetve uj rendeletek is szulettek. Az
alabbiakban megprébaltuk ezeket a munkankhoz kapcsolodé valtozasokat
0sszegydjteni:

280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) hatalyba
lépés: 2025.01.01.

253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél (OTEK)

281/2024. (1X.30.) Korm.rendelet az épitésugyi hatosagokrdél és ellenbrzésekrél

312/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet az épitésugyi es épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél, valamint az
épitésugyi hatdésagi szolgaltatasrol

155/2016. (VI1.13.) Korm. rendelet a lakééplulet épitésének egyszerl bejelentéserol

282/2024. (IX.30.) Korm. rendelet a telepulési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanusitvanyrol és a zold védjegyrol

346/2008. (XI1.30.) Korm. rendelet a fas szaru novények védelmérdl

283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepulésrendezési tervtanacsokrol

252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és az épitészeti miszaki tervtanacsokrol




176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet az épuletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol
190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet a f6épitészi tevekenysegrél
275/2013. (VI1.16.) Korm. rendelet az épitési termeék épitmeénybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran

a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl

419/2021. (VI1.11.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél

2016. évi LXXIV. torvény a telepuléskép védelmérdl

314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél

245/2006. (XI11.5.) Korm. rendelet az épitésugyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairol

238/2005. (X.25.) Korm. rendelet az épitésfelligyeleti birsagrol

191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenysegrol

266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet az épitésugyi és az épitésuggyel 0sszeflggd szakmagyakorlasi tevékenysegekrol

1996. évi LVIII. torvény a tervez6- és szakért6 mernokok, valamint épitészek szakmai kamarairol

Az 0sszes modositast ezekben a salatarendeletekben olvashato:




ETIKAI ELJARASOK — I. FOK
A tervezl- és szakérté mernokok, valamint épitészek szakmai kamarairol szolo 1996. évi LVIII. torvényt beépitették az
Epitészeti tdrvény |V. fejezetébe (A mérnokok, valamint az épitészek szakmai kamarai) 24.§ - 52.§

Teruleti Etik’ai Bizottsagok helyett els6foku Etikai-fegyelmi Bizottsag jon létre 2025. januar 1-tél.
- VEKAlapszabalya médosult oktober 3-an
- MEK Etikai-fegyelmi szabalyzata modosult €és médosulni fog varhatéan december 10-én

FOEPITESZI NYILVANTARTAS

Az Epitészeti torvény 53.§ (4) bekezdése szerint:

»Ateruleti kamara — szakmagyakorlasi jogosultsagot nem keletkeztetd — kozhiteles é€s barki szamara elérhet6
nyilvantartast vezet a teruletén lakohellyel rendelkez6 allami és az onkormanyzati f6épitészekrdl. A nyilvantartasba vétel
iranti kérelmet irasban kell el6terjeszteni. A nyilvantartasba vételrél — valamint ha az adott f6épitész még nem kamarai
tag, akkor a kamarai tagsagrol is — a teruleti kamara elnoksége a torvényi feltételek igazolasa utan 30 napon belul
hataroz.”

A nyilvantartasba vételt — és akinek nincs az aktiv kamarai tagsagot is - 2024. december 31-ig kell kérelmezni a lakhely
szerinti teruleti kamaranal. (Nem ott ahol a f6épitész a tevékenységét folyatja.)
(A kamarai f6épitészi nyilvantartas fuggetlen a F6épitészi Tagozat megalakulasatol.)

Nyilvantartasba vétel a f6épitészi tevékenyseégrol szold 190/2009. (1X.15.) Korm. Rendelet 3/D.§-a és 13. §-a szerint
torténik. (kamarai titkar dont)
A f6épitészi tevekenységben tortént valtozast 15 napon koteles bejelenteni. Ha elmulasztja etikai vétséget kovet el.

A nyilvantartas tobb hianyossag miatt nem kezd6dott meg el:

- nincs a (7) bekezdésben kotelezb igazgatasi szolgaltatasi dijrél miniszteri rendelet

- nincs még orszagos kamarai szabalyzat a féépitészi nyilvantartasba vétel (FENY) eljarasi rendjérél (potlasara
elndkségi allasfoglalas a napokban varhatd)

(kérelem minta mar elkészult)




KOTELEZO TERVEZOI FELELOSSEGBIZTOSITAS

A magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény 68.§ (8) bekezdés irja eld.

Az épitésugyi és az épitésuggyel 0sszefuggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szo6ld 266/2013. (VII1.11.) Korm.
Rendelet szerint a szakmagyakorlasi tevéekenység folytatasanak egyik kotelez feltétele a kotelezd tervezbi
felel6sségbiztositas megléte. 6.§ (6) e) pont

Errél a Rendelet Tervezdi feleldsségbiztositas 8/A. fejezete szél. (15/F.§ - 15/L.§)

A felel6sségbiztositassal 2025. januar 15-t61 kell rendelkezni.

A felel6sségbiztositast a tervez6 személyre kell kotni, céges felelésségbiztositas nem j6. Cégekre nem vonatkozik
kotelez6en. (sok problémat vet fel)

A tervezd javara a felel6sségbiztositast a tervezét foglalkoztatd vallalkozas, cég, vagy mas természetes személy is
megkaotheti.

Gombos Mark (Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Terlileti Tervezésért és Epitésiigyi lgazgatasért Felelés Helyettes
Allamtitkar) levelének 4. pontja.

Ki kell terjedni a biztositasnak az alvallalkozékra is. (kétszer lesz biztositva)

A felel6ssegbiztositasnak a netto jovedelemhez kotott nagysagunak kell lenni.

A felel6sségbiztositas meglétét évente a kamara ellenérzi. (MEK szabalyzatban rogzitett médon)

Ha nincs biztositas a kamara megtiltja a szakmagyakorlast a megkotéseéig, de legfeljebb 6 honapig.

A biztositast a tervezeési szerzodésben szerepeltetni kell, és a tervdokumentaciokhoz az igazolast mellékelni szukseges.

Azoknak is szukséges akik tervezési tevekenységet nem folytatnak de jogosultsaggal rendelkeznek.

Allami épitési beruhazashoz kiilén projekt biztositas sziikséges. (az allami épitési beruhazasok rendjérél szolé 2023. évi
LXIX. Torvény 19.§ (7) bekezdése szerint — ezt szabalyoz6 kormanyrendelet még nem jelent meg)




KOTELEZO TERVEZOI! FELELOSSEGBIZTOSITAS — EGYERTELMUEN ROGZITHETO

1) A tervezdi jogosultsag feltétele 2025. januar 15. napjat kovetéen a jogszabalyokban elbirt érvényes tervezdi
felel6sségbiztositas megléte.

2) Az atmeneti rendelkezések szerint 2025. januar 15. napjat kdvetéen a kamarak tervezdi jogosultsagot csak akkor
adhatnak ki, ha a kérelmez6 mar rendelkezik tervezdi felelésségbiztositassal.

3) A kamaraknak évente minimum egyszer ellendriznilk kell, hogy a tervezéi jogosultsaggal rendelkezé tagjuknak van-
e érvényes, a jogszabalyi eléirasoknak megfeleld tervezbi felelbsségbiztositasa.

4) Atervezbnek a tervezéi felel6sségbiztositasat évente meg kell djitania, A biztositasi 6sszegnek kovetnie kell a
tervezd jovedelmét, a biztositasi 6sszeget mindig a tervezd el6zé évi nettd jovedelméhez kell igazitani. A
jovedelmébdl le kell vonni az allami épitési beruhazasokkal kapcsolatos jovedelmét.

5) Az allami épitési beruhazasok tervezésében kozremikodo tervezéknek nem elegendé egy altalanos tervezéi
felel6sseégbiztositassal rendelkezni, kulon felel6sségbiztositast kell kotniuk kizarolag az adott allami épitési
beruhazas tervezésére (projektbiztositas).




KOTELEZO TERVEZOI FELELOSSEGBIZTOSITAS — TISZTAZANDO KERDESEK

1) Ajogszabaly egyértelmlen a tervez6i felel6sségbiztositast a kamarai tag tervez6i jogosultsagahoz, azaz a
természetes személyhez koti. Ezt tamasztja ala az is, hogy a biztositasi fedezetdsszeg meghatarozasanal a tervez6
jovedelmét veszi figyelembe, nem a tervezd vallalkozasabol szarmazo bevételt. A tervezé jovedelme nem azonos a
vallalkozasa arbeveételével.

2) A tervezdbi felel6sségbiztositasi kotelezettség a jogszabaly szerint a tervezére, maganszemélyre vonatkozik,

hiszen a jogosultsaghoz kotott. Elbirja azonban a jogszabaly, hogy ennek a biztositasnak ki kell terjednie a

biztositott tervezével munkaviszonyban, munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban allé személyek, valamint a

tervez6i  szolgaltatas teljesitése érdekében igénybe vett alvallalkozok tevékenysegére. Természetes személlyel ilyen
jogviszonyok nem johetnek Iétre.

3) A jogszabaly szerint a felel6sségbiztositasnak fedezetet kell nyujtania a tervez6 tervezeési szerz6désben

foglalt rendelkezések megszegésével Osszefuggesben okozott karokra. A kamarai tag tervez6 természetes

személy, a tervezési szerz6dést nem §, hanem a vallalkozasa kati, igy a kart is a vallalkozasa okozza. A vallalkozas altal
okozott kart a természetes személy tervezé felel6ssegbiztositasa nem fedezheti.




HASZNALATBAVETELHEZ SZUKSEGES EPITESZ TERVEZOI NYILATKOZAT

Az épitészetrél szold 2023. évi C. torvény a 68.§ (5) g) pontja rendelkezik errél a nyilatkozatrdl. ,A tervezd feladatellatasa
soran felelés kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és modon az épitészeti-miszaki dokumentaciétol valo
eltérésnek a hozzajarulasanak , valamint az épitmény hasznalatahoz a tervezéi nyilatkozat kiallitasaért.”

A tervezdi hozzajarulas és nyilatkozat kapcsan az illetékes épitész kamara feligyeleti jogkort gyakorol.

Nyilatkozat tartalma (az épit6ipari kivitelezési tevékenységrol sz6lé 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 10.§ (2) bekezdés)

- Volt-e eltérés az épllet kils6 megjelenésében a tervdokumentaciotdl (épitbanyag hasznalat, szinezés, nyilaszard
elhelyezés stb.).

- Ha volt eltérés az a tervez6 hozzajaruld nyilatkozataval tortént-e (ezt a nyilatkozat e-napldban rogziteni kell)

- Az épllet kuls6 megjelenését megvaltoztatta-e, milyen mértékben és médon.

- Hozzajarulas nélkuli eltérést tudomasul veszi-e, amennyiben nem milyen megoldast javasol.

- A megvaldsulasi tervdokumentacio az eltérést tartalmazza-e.

- Ahasznalatbavételhez hozzajarul-e, ha nem épitészeti indokokat rogziteni kell.

A nyilatkozatot az e-napléba fel kell tolteni.
A nyilatkozatot az épuletek épitbipari kivitelezési tevékenységeének befejezését kovetben, a févallalkozo kivitelezb
nyilatkozatanak megtétele el6tt kell megadni.

Kamaral felugyeleti jogkor (az épitészetrdl szo6ld 2023. évi C. torvény a 173.§ (6)-(8)
A tervezb az épittetd kéréseétdl szamitott 15 napon belul nem teszi meg a nyilatkozatot, a teruleti épitész kamara
titkara az épittetd kérelmére, harom napos hataridé tizésével felszdlitja a tervezét nyilatkozata megtételére.
Amennyiben a tervez6 tovabbra sem nyilatkozik, a tertleti épitész kamara kozigazgatasi eljaras keretében potolja a
nyilatkozatot, és ezzel egyidejlleg etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez a tervez6 ellen.

- Ha atervezdt a halala vagy megsziinése akadalyozza meg a nyilatkozat megtételében, a terlleti épitész kamara
kOzigazgatasi eljaras keretében potolja a nyilatkozatot.




HASZNALATBAVETELHEZ SZUKSEGES EPITESZ TERVEZOI NYILATKOZAT - FOLYTATAS

- Ha a tervez6 ugy nyilatkozik, hogy hozzajarulasat a hasznalatbavételhez nem adja meg, az épittetd a nyilatkozat ellen
az illetékes teruleti épitész kamarahoz fordulhat. A teruleti épitész kamara kozigazgatasi eljaras
keretében felllvizsgalja a nyilatkozatot, és dont annak fenntartasarol vagy a hozzajarulast kiadja. Ha a teruleti
épitész kamara megallapitja, hogy alapos indok nélkll tagadta meg a hozzajarulast, etikai-fegyelmi eljarast
kezdeményez a tervez6 ellen. A terileti kamara dontése ellen az orszagos kamarakhoz benyuijtott fellebbezésnek
van helye.

az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 46.§ (1) bekezdés — atmeneti
rendelkezés — szerint, nyilatkozattételi kotelezettség 2024. oktober 1-jét kovetd atadott kivitelezési tervdokumentacio,
megkotott kivitelezési szerzdés alapjan felépult épitményekre van.

Gombos Mark levelének 3. pontja.




TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI KOVETELMENYEI
Az épitésugyi hatdésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szo6lo 281/2024. (1X.30.) Korm. Rendelet 1. melléklete

1.5. pont: Az épitészeti-miiszaki dokumentacio egyes munkarészeinek e rendeletben nem szabalyozott tartalmi és
formai kovetelIményei tekintetében a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara honlapjan elérhet, szakmai
kovetelményeket megallapitd szabalyzatokat kell figyelembe venni

-Kiviteli tervek tartalmi és formai kdvetelményei (MEK szabalyzat — hatalyos 2017. majus 26.)

- Az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez szikséges kivitelezési tervdokumentacio tartalmi
kévetelményei (MEK szabalyzat — hatalyos 2017. majus 26.)

- Tajépitészeti alkotasok terveinek tartalmi és formai kdvetelményei szabalyzat (MEK szabalyzat — hatalyos 2024. junius
15.)

-Uj tartalmi kdvetelmények lesznek (az allami épitési beruhazasok rendjérdl szol6 2023. évi LXIX. Torvény)
- tervezési program

- megvalosithatdsagi tanulmany

- tanulmanyterv, vazlatterv, koncepcioterv

- épitési engedélyezeési tervek

- jovahagyasi tervek (engedélyhez nem kotott beruhazasok esetén)

- kivitelezési terv

(allami épitési beruhazasnal kotelezd koltségszakértd és tervellendr)




OTEK — TEKA
A TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEK ALAPSZABALYZATAROL SZOLO
280/2024. (1X.30.) KORM. RENDELET

Hatalyos 2025. januar 1-16l

Valtozasok (csak példak):

- Egyedi eltérési lehetéség (4.8):
- Beépitési hatarértékektsl (TEKA, HESZ)
- Gépjarmul varakozé helyek szama

Adhaté: domborzati adottsag, kozterulet kapcsolat, fas szaru novények védelme, kedvezébb telepuléskepi
illeszkedés, energiahatékonysagi novelése, parkoldk csak zoldfelllet karara

Telepulésrendezeési munkarésszel vagy telepulésrendezési szakagi munkarésszel alatamasztott , indoklassal
ellatott
kérelem kell

Egyedi eltérésekrél az Allami Féépitész dont altalanos esetben (teriileti vagy orszagos tervtanacs egyes
esetekben)
(6nkormanyzati f6épitész egyetértésével)




OTEK — TEKA
A TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEK ALAPSZABALYZATAROL SZOLO
280/2024. (1X.30.) KORM. RENDELET - FOLYTATAS

Eplilet beépitési magassaga: legnagyobb parkanymagassag és az épiilet megengedett legmagasabb pontja
Szintterllet szamitas

Oldalhataron allo beépités esetén az oldalhatartdl legfeljebb 2 m-re lehet elhelyezni az épiiletet, ha a HESz masként
nem rendelkezik

Telek zoldfelllete: zoldfal szamitasa, kotelez6 fasitas

Gépkocsi tarolas elsédlegesen épuletben kell elhelyezni

Parkol6 el6irasoktdl el lehet térni ha zdldfeltlet igénybevételével lehet csak kialakitani, domborzati adottsagok,
k6z0sségi kozlekedés (méret 6. melléklet szerint: 4,8x1,8 m?)

15 lakas felett kozdsségi tér kialakitasa (min. 20 m2)

7 lakas felett szoba terulete 10 m2 legalabb

30 m2 lakas felett 18 m2 szoba szukséges

30 m2 — 80 m2 kozott legalabb 2 m2 tarold helyiség (10 m-en beldl elérhetd)

80 m2 felett legalabb 5 m2 haztartasi helyiség

30 m2 alatt 16 m2 szoba (ha k6z0s a konyhaval akkor 20 m2)

30 m2 alatt olyan el6tér ahol 120x60%240 cm szekrény elhelyezhetd
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